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1. Dos impactes do edificado a

construcao sustentavel

0 ambiente construido (edificado) tem um enorme
impacte no nosso ambiente natural, na economia de uma
sociedade, na saude e na produtividade dos ocupantes
dos edificios. Estes impactes ocorrem ao longo de todo o
ciclo de vida dos edificios, que engloba o seu planeamento
e design, a construcao e operacao - geralmente a fase
mais longa do ciclo de vida de um edificio - e a demolicdo
ou remodelacao desses edificios. Entre os principais
impactes associados a construcao e operacao dos
edificios enumeram-se:

— 0 elevado consumo de diversos recursos, como
agua, energia e matérias-primas;

— aresponsabilidade sobre a emissao de algumas
cargas ambientais significativas, como as emissoes
atmosféricas, os efluentes domésticos e os residuos
gerados;

— o contributo para o aquecimento global, através das
emissoes de gases com efeito de estufa e

— em Ultima analise, sao os locais onde passamos
mais de 90% do nosso tempo, tendo porisso um
impacte na qualidade de vida e bem estar de todos o
individuos.

Nos Estados Unidos (EUA), os verdadeiros impactes
associados aos edificios tém sido contabilizados por
diversas instituicoes em estudos que convergem em
dados similares, nomeadamente no que se refere ao
impacte ambiental provocado pelos edificios, ao longo
do seu ciclo de vida. Estes estudos [1] mostram que

os edificios dos EUA sao, em média, responsaveis pelo
consumo de 12% do total da agua potavel disponivel e
39% da energia total que é utilizada. Este valor, quando
analisado em termos de perfil energético, representa
cerca de 71% da electricidade consumida. Além destes
impactes, os edificios estdo ainda associados a cerca de
39% das emissoes de CO2, 36% das emissoes de todos
os gases com efeito de estufa (GEE) e 65% dos residuos
produzidos.

Em Portugal, estes valores nao apresentam grandes
diferencas [em termos percentuais), estimando-se que
cerca de 34% da energia total consumida seja associada
ao conjunto dos sectores construcao civil e obra publicas,
domeéstico/residencial e servicos [2], com base em
projeccoes de 2005.

Dos impactes
do edificado
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sustentavel

p.3

O objectivo global da procura de praticas de uma
construcao mais sustentavel, também denominada por
vezes de construcao verde, é diminuir estes impactes
através da criacao de edificios de elevado desempenho,
envolvendo diferentes preocupacoes, em todo o ciclo
de vida dos edificios, que ao longo dos anos tém vindo
a alertar a consciéncia de cidadaos, profissionais

e empresas do sector. Entre as preocupacoes, que
impulsionaram a atencdo e procura de praticas de
construcao com menores impactes ambientais,
contam-se:

— a procura da eficiéncia energética em virtude da
crise do petroleo da década de 70,

—o0s esforcos de reciclagem que se tornaram quase
uma exigéncia e captaram a atencao da indUstria da
construcao,

— o alerta para o sindrome dos edificios doentes,
conceito que emergiu durante a década de 80 e trouxe
novas preocupacoes acerca da saude e produtividade
dos trabalhadores e ocupantes dos edificios,

— o desenvolvimento de projectos em locais onde a
escassez de dgua se tornou uma preocupacao deveras
relevante e

— o facto de os edificios construidos até entao, apenas
terem a capacidade de se focarem numa questao
isoladamente, como a eficiéncia energética ou a
utilizacao de materiais reciclados.

As praticas de construcao sustentavel contrariam este
ultimo ponto, através do principio de inclusdo de uma
abordagem holistica que permita perceber o impacte total
do edificio (ou seja de todo o edificio, ao longo de todo o
ciclo de vida e em mais do que uma componente isolada
do impacte], tanto no meio social como no meio ambiental
em que este se insere.

Em diversa bibliografia sobre o tema da sustentabilidade
na construcao, consideram-se quase sempre algumas
categorias genéricas de avaliacdo do desempenho dos
edificios, que respondem a esta visao integrada dos
diferentes impactes. Estas categorias de avaliacao

fazem parte de diferentes ferramentas e sistemas de
avaliacdo do desempenho ambiental dos edificios que
existem actualmente e embora por vezes apresentem
nomenclaturas distintas, pondem ser agregadas em cinco
categorias gerais:

—> Planeamento do Local: desenvolvimento adequado
do local de implementacdo do edificio e sua proteccao

[1] Fontes: (1) United States Green Building Council (www.usgbc.org); (2) 2006 US DOE Buildings Energy Datebook; (3) EIA Emissions of GHG in the US
[2]Fonte: Cepinha, E., Santos, S. - A Certificacdo Energética de Edificios como Estratégia Empresarial do Sector da Construcao - Anélise a escala nacional; Dissertacao para Obtencdo de Tese de

Mestrado, 2007



dos efeitos negativos da construcao, reutilizacao
sempre que possivel de locais e edificios existentes;

- Desempenho Energético: estabelecimento a priori
do nivel de desempenho e eficiéncia energética que

se pretende para o edificio e para os seus sistemas e
equipamentos, optimizacao da eficiéncia energética e
encorajamento da utilizacdo de energias alternativas e/
ou renovaveis;

- Gestao da Agua: reducio da quantidade de 4gua
necessaria para o consumo no edificio através da
instalacao de sistemas e equipamentos eficientes, para
também se conseguir a reducdo de taxas municipais
associadas a esse consumo e consequente descarga e
tratamento de dguas residuais;

— Utilizacao de Materiais: reducao da quantidade

de materiais necessarios durante a construcao do
edificio, utilizacdo de materiais com menores impactes
ambientais e reducdo/gestao dos residuos produzidos
durante o processo de construcao e operacao do
edificio;

— Qualidade do Ambiente Interior: desenvolver o
edificio de forma a promover uma boa qualidade do
ambiente interior; eliminar, reduzir e gerir de forma
adequada as fontes de poluentes dentro do edificio
e fornecer ligacoes ao ambiente exterior a todos os
ocupantes do edificio.

As praticas de design e construcao que seguem
determinados standards, considerados como praticas
de construcao sustentavel, conseguem dar resposta a
muitos dos impactes negativos dos edificios, tanto em
relacdo ao meio ambiente como em relacao aos seus
ocupantes.

E importante ter a clara noc3o, logo desde a fase de
planeamento, que os edificios sustentaveis ou edificios
verdes ndao acontecem por acaso nem através da accao
isolada dos diferentes intervenientes no processo. Pelo
contrario, requerem a colaboracdo de varios profissionais
ligados ao sector e uma abordagem integrada de forma a
garantir que o desempenho final do edificio (e ao longo do
seu ciclo de vida) atinge todos os objectivos propostos no
inicio do seu planeamento e projecto.

Por outro lado, projectar e construir um edificio
sustentavel nao pode ser considerado o fim de um ciclo.

Um edificio sustentavel projectado com sucesso é aquele
em que todos os seus sistemas, operacoes e politicas

de funcionamento estao em acordo com a melhoria do
desempenho integrado, nomeadamente no que se refere
a algumas areas particulares como:

@ Existéncia de telhados verdes, que mostram ter
beneficios tanto para o edificio como para os seus
proprietarios;

@ Definicao de programa de reciclagem de residuos;
® Politica de operacao e manutencao do edificio que
inclua praticas sustentaveis de gestdo e limpeza

@ Utilizacao de aplicacdes energeticamente eficientes
e com reduzido consumo de agua;

® Politica de seleccdo e aquisicdo de produtos amigos
do ambiente (Environmental Preferred Products - EPP)
durante a construcao, operacao e remodelacao do
edificio.
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2. Sistemas de avaliacao do

desempenho de edificios

Muitos paises ja dispdem, ou tém em desenvolvimento,
métodos de avaliacdo (tanto interna como a nivel
internacional) de edificios sustentaveis.Em 1997, por
exemplo, o Comité Técnico 59 [dedicado ao sector

da construcao civil] da Organizacdo Internacional de
Normalizacdo (ISO TC59) criou um grupo de trabalho
interno para investigar a necessidade de instrumentos
padronizados dentro da area da construcdo sustentavel.

Este grupo evoluiu, posteriormente, e foi formalizado

no Sub-Comité ISO T59/SC17 - Sustentabilidade na
Construcao Civil - cujo ambito de aplicacdo inclui

as questoes que devem ser tidas em conta durante

a construcao de um edificio, através de métodos de
avaliacao do desempenho ambiental. Nos trabalhos
desenvolvidos por este grupo, encontra-se em discussao
um processo o relacionamento dos requisitos de uma
norma internacional para a construcao sustentavel,
relacionando-a com outras normas ISO e harmonizando
abordagens ja existentes a este tema, com o objectivo
maximo de promover a troca de informacdes relacionadas
com a sustentabilidade de produtos e servicos

ligados ao sector da construcao, comercializados
internacionalmente.

Outro exemplo dos esforcos internacionais para a
promocdo da construcdo sustentavel, é o caso da Alianca
Sustentavel (SB Alliance] que consiste numa organizacao,
nao partidaria e sem fins lucrativos, que concentra

uma rede internacional de universidades, centros de
pesquisa e organizacdes de avaliacdo técnica e que se
destina a acelerar a adopcao internacional de praticas
de construcao sustentavel (Sustainable Building - SB),
através da partilha de conhecimentos técnicos, métodos
de construcao e experiéncias ao nivel da avaliacdo de
desempenho.

Esta iniciativa é apoiada pelo departamento da UNESCO
responsavel pelos edificios sustentaveis e pela Iniciativa
de Construcdo e Edificios Sustentaveis do Programa
Ambiental das NacGes Unidas (UNEP Sustainable
Building and Construction Initiative).

0 quadro seguinte resume os diferentes sistemas e
ferramentas (guias para a construcdo e procura de
materiais, checklists de avaliaco e outros) que estdo
a ser utilizados com mais impacte a nivel internacional
na procura e estabilizacdo de praticas de construcao
sustentavel.

Sistemas de
avaliacao do
desempenho de
edificios
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Pais Sistema Link
NABERS www.nabers.com.au/fags.aspx
Austrélia
GREEN STAR www.gbca.org.au
AQUA www.vanzolini.org.br
Brasil
LEED BRASIL www.gbcbrasil.org.br/pt
LEED CANADA www.cagbc.org
Canada
GREEN GLOBES www.greenglobes.com
China GB Evaluation Standard | www.risn.org.cn
Finlandia PromiskE www.vtt.fi/?lang=en
Franca HQE www.certivea.fr
Alemanha | DGNB www.dgnb.de
Hong Kong | HKBEAM www.hk-beam.org.hk/general/home.php
www.teriin.org/index.php?option=com_
india GRIFA content&task=view&id=73&Itemid=32
LEED India Em desenvolvimento
[talia Protocollo ltaca www.itaca.org
México LEED Mexico www.mexicogbc.org
Holanda BREEAM Holanda www.dgbe.nl
Zelandia Green Star NZ www.nzgbc.org.nz
Portugal LiderA www.lidera.info
. http://www.bca.gov.sg/GreenMark/
Singapura | Green Mark green_mark_buildings.html
ﬁf)ﬂscjl Green Star SA www.gbcsa.org.za/home.php
Espanha VERDE Em desenvolvimento
LEED www.usghc.org
EUA
GREEN GLOBES www.greenglobes.com
Reino Unido | BREEAM www.breeam.org




3. LEED - Leadership in Energy

and Environmental Design

O LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)
é um sistema de avaliacao do desempenho ambiental

da construcdo desenvolvido pelo USGBC (United States
Green Building Council) que fornece um conjunto de
orientacdes para promover a construcdo sustentavel.
Desde o inicio do seu desenvolvimento, em 1994, este
sistema tem vindo a crescer englobando actualmente
mais de 14.000 projectos em 30 paises.

Um dos factores diferenciadores deste sistema,

face a outros sistemas de avaliacdo do desempenho
ambiental de edificios que se encontram em aplicacao,

é o facto do LEED ser considerado um processo aberto
e transparente, o que significa que todos os critérios
técnicos de avaliacdo de desempenho propostos por
comités de desenvolvimento do sistema sao ampla e
publicamente revistos e aprovados por mais de 16.000
associados, que actualmente fazem parte do universo
do USGC. Além disso, individuos reconhecidos pelo seu
conhecimento acerca do sistema sao autorizados a
utilizar uma acreditacao profissional - LEED Accredited
Professional - para aconselharem os promotores /
projectistas / construtores a erguerem um edificio
sustentavel. Esta acreditacdo é concedida depois de
realizarem um exame técnico avaliado por uma entidade
independente - o Instituto de Certificacao Green Building
- gue atribui estas credenciais em nome do USGBC.

Entre 1994 e 2006, o sistema LEED passou por um grande
desenvolvimento, desde a criacao inicial de padroes para
as praticas de construcao até o actual sistema globalde
avaliacao que considera seis categorias interligadas

que abrangem todos os aspectos do desenvolvimento

e processo de construcdo. Em termos de recursos, o
LEED também cresceu de uma pequena equipa de seis
voluntarios para uma comissao de desenvolvimento

de mais de 200 voluntérios divididos em cerca de 20
comissoes e quase 150 profissionais acreditados.

Durante este processo, um dos grandes objectivos de
todos os que tém estado envolvidos no desenvolvimento
do LEED é o de dar resposta a algumas lacunas que se
observavam nos modelos de construcao tradicionais,
como:

- Definir um conceito global de “edificio verde”
ao estabelecer um padrao comum de medicao de
desempenho;

— Promover praticas de construcao integradas,
durante todo projecto de construcao;

— Reconhecer a lideranca de aspectos ambientais no
mercado da construcao civil;

— Estimular a concorréncia de produtos e servicos
ambientais;

= Sensibilizar os consumidores / clientes dos
beneficios ambientais de edificios verdes e

— Transformar o mercado da construcao.

Hoje em dia, os membros do USGBC sao representativos
de todos os sectores da indUstria da construcao civil e
desenvolveram (numa perspectiva de melhoria continua e
aperfeicoamento sistemaético) o sistema LEED, de forma
a que este aborde actualmente seis areas principais de
desempenho dos edificios

— Escolha de Locais Susteptéveis

— Eficiéncia na Gestao da Agua

— Energia e Atmosfera

— Materiais e Recursos

— Qualidade do Ambiente Interior

— Inovacao nos Processos de Planeamento

Cada uma destas categorias é constituida por indicadores
de desempenho (obrigatérios e pontuéveis) que no final da
avaliacdo permitem atribuir uma classificacao ao edificio
que se estd a avaliar. Além disso, todas as categorias
mencionadas sao comuns as diferentes versdes do
sistema de avaliacdo, que estdo disponiveis para
determinados tipos de projectos, nomeadamente:

— LEED Novas Construcdes (LEED-NC]J: aplicavel
tanto a novas construcoes como a grandes obras de
renovacdo ou remodelacdo de edificios (é a versdo
aplicado para certificacdo LEED);

— LEED Edificios Existentes (LEED-EB]: permite a
avaliacdo de edificios j& existentes que procuram obter
a certificacao LEED;

- LEED Interiores Comerciais (LEED-CI): permite que
0s ocupantes de determinado edificio possam requerer
a avaliacao e certificacdo do edificio com base no
desempenho dos equipamentos e sistemas instalados
em edificios comerciais;

— LEED Estruturas e Esqueleto (LEED Core&Shell):
esta versao é aplicdvel as partes estruturais interiores
dos edificios (ou seja as ndo incluidas nos interiores
comerciais):

— LEED Residencial (LEED-Homes): aplicavel a
edificios residenciais unifamiliares ou multifamiliares
(complexo de apartamentos por exemplol;

— LEED Desenvolvimento Urbanistico (LEED
Neighborhood Development): a aplicacdo desta versao
num projecto de urbanizacao permite uma abordagem
integrada mas vocacionada para o desempenho



sustentavel de diferentes tipos de edificios, por
exemplo;

— LEED Escolas (LEED Schools): reconhece o caracter
Unico da concepcao e construcao de escolas;

— LEED Retail: consiste em dois sistemas de
avaliacao, um deles baseado nas novas construcoes e
grandes obras de renovacdo (LEED-NC v2.2) e outro
baseado no LEED Interiores Comerciais (LEED-CI
v2.0] - este sistema ainda estd em desenvolvimento e
ndo existem informacdes publicas acerca de edificios
certificados por esta versao.

A evolucao do LEED nao passa apenas pelo
desenvolvimento de novas versoes, aplicaveis a diferentes
tipos de edificios. Desde o lancamento da primeira versao
do LEED-NC tém surgido novas versdes, com o objectivo
de representar e incorporar de forma mais precisa as
novas tecnologias de design verde ou sustentavel. O
LEED-NC 1.0 foi uma versao piloto, que paralelamente

a outros projectos ajudaram a informar o USGBC dos
requisitos necessarios ao desenvolvimento de um sistema
de avaliacdo, conhecimento esse que foi incorporado no
LEED-NC 2.0.

Aversao presente do LEED para novas construcoes é

o LEED-NC v2.2, sendo que este é ja um sistema que
esta tdo amplamente difundido que constitui também a
base para outros sistemas de classificacao ou avaliacao
da sustentabilidade, como o usado pela Agéncia de
Proteccao Ambiental (Environmental Protection Agency's
Labs21). O LEED tornou-se, assim, um guia para
construcao sustentavel bastante popular nos Estados
Unidos e é desenvolvido e modificado continuamente
pelos profissionais da indUstria da construcao, enquanto
membros do USGBC, sobretudo os que se localizam nas
dez maiores areas metropolitanas dos E.U.A. onde o
sistema é mais aplicado.

Avaliacao e
Certificacao
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4. Avaliacao e Certificacao

A certificacdo de um edificio com os requisitos do sistema
de avaliacdo LEED é praticamente o Ultimo passo do
processo de design e construcdo de edificios sustentaveis.
O desenvolvimento de diferentes versoes do LEED tem
originado diferentes sistemas de pontuacao, baseados
num conjunto de “condicdes prévias” necessérias (os pré-
requisitos) e um conjunto de “créditos” pontuéveis nas
seis categorias de avaliacao anteriormente listadas.

Todo o conceito de sustentabilidade dos edificios,
sujacente ao desenvolvimento deste sistema de avaliacao,
¢ baseado em principios de desempenho e proteccdo
ambiental, genericamente aceites nos E.U.A., alguns dos
quais ja contemplados na legislacdo de alguns estados.
Estes principios abordam questdes como o desempenho
energético, a utilizacao de materiais verdes ou a gestao
dos recursos hidricos, por exemplo.

Na versao LEED v2.2 para novas construcdes e grandes
remodelacdes de edificios comerciais (a versao do
sistema actualmente mais difundida), existe um total de
69 pontos possiveis de obter durante a avaliacdo, sendo
que os edificios podem beneficiar de quatro niveis de
certificacao distintos, consoante a pontuacao obtida:

r{ﬁ' h\m -\.*
@% v}E{ :
Nivel d
Ive_ . € - Certificado Prata Ouro Platina
Certificacao
Pontos 26 - 32 33-38 39 -51 52 - 69
Necessarios [3]| pontos pontos pontos pontos
0 edificio Garantiade |Coma 0 nivel mais
atingiu que cerca obtencao alto de
cerca de de 50% dos | de 60% dos | desempenho
40% do total [pontos foram | pontos do ¢é considerado
de pontos alcancados | sistema, 0 | apartirda
Desempenho | disponiveis. [e que serd edificio é obtencao
reconhecido | classificado | de 80% dos
Global
como um comoum pontos.
edificio de exemplo de
elevado construcao
desempenho. | sustentavel.

[3] Exemplo para o LEED-NC v2.2




Nos varios paises onde este sistema é aplicado,

a certificacdo LEED é um padrdo ou um modelo
reconhecido para a medicao e avaliacao da construcao
sustentavel. Atingir um nivel de certificacdo numa

das versoes ou sistemas de avaliacao, como o LEED,

é a melhor forma de se demonstrar que determinado
projecto imobilidrio é verdadeiramente “verde”.

E de notar que o sistema de avaliacio LEED nao tem
fins lucrativos e visa promover a utilizacao de préticas e
métodos de construcdo que aumentem a rentabilidade,
reduzindo simultaneamente os impactes ambientais
negativos do edificio e melhorando a salde e bem-estar
dos ocupantes dos edificios.

A certificacdo LEED ¢ obtida apds a apresentacdo de

um pedido documentado da conformidade com os
requisitos do sistema de avaliacao e o pagamento de
alguns honorérios referentes ao registo e certificacdo.

A certificacdo é concedida exclusivamente pelo USGBC,
entidade responsavel pela atribuicdo da certificacao de
qualquer das versoes LEED que seja utilizada no projecto.

Recentemente, o processo de candidatura para a
certificacao de novas construcoes foi informatizado por
via electronica, através de um conjunto de documentos
PDFs que automatizam o processo de arquivamento da
documentacao, permitindo que em qualquer local se
possa solicitar a certificacdo de uma forma mais célere.

5. Indicadores de avaliacao e

atribuicao de pontos

Ao contrario de outros sistemas de avaliacao, no LEED
ndo existem diferentes ponderacdes ou pesos atribuidos
as categorias e critérios de avaliacdo. Cada uma das seis
categorias de avaliacao representa o mesmo peso na
avaliacao, embora algumas das categorias possam dispor
de mais indicadores pontuaveis, o que representa um
maior contributo para a obtencao da classificacao final,
como é exemplificado no gréafico seguinte [4].

Inovacao nos

Processos de

Planeamento

5 pontos

7%
Qualidade

do Ambiente
Interior
15 pontos
22%

Materiais e
Recursos
13 pontos

19%

E interessante realcar, porém, que das seis categorias
de avaliacao do sistema LEED, cinco dessas categorias
tém critérios de cumprimento obrigatério - os pré-
requisitos. Os requisitos prévios exigidos a qualquer nivel
da certificacdo ndo dao origem a atribuicdo de pontos

na avaliacdo de um edificio com o LEED, mas sem o seu
cumprimento integral em todas as categorias ndo podera
haver certificacao, mesmo que a pontuacao obtida numa
outra categoria seja maxima.

Por outro lado, estes pré-requisitos e 0s 69 pontos
atribuiveis e possiveis de alcancar por qualquer edificio

[4] Note-se que os pontos apresentados se referem ao sistema LEED-NC v2.2 (LEED para Novas Construcées e Grandes Obras de Remodelacaol, sendo que diferentes versdes podem obter difer-

entes pontuacgées, por exemplo o LEED Homes tem um total de 108 pontos.



que se sujeite a certificacao pelo sistema LEED estao
distribuidos da seguinte forma:

Escolha de Locais
Sustentaveis -
14 pontos:
Esta categoria prevé a
minimizacao da poluicao
durante a construcao da
estrutura do edificio e
fornece a equipa de projecto
0s critérios necessarios para alcancar essa minimizacao
e proteccao da envolvente, j& durante a futura fase de
operacdo do edificio.
— Plano de Prevencao da Poluicao na Actividade de
Construcao (obrigatério)
- Escolha do Local (1 ponto)
— Densidade do desenvolvimento e conectividade da
comunidade (1 ponto)
— Gestao de terrenos devolutos (1 ponto)
— Disponibilidade de transportes alternativos (3
pontos)
o 1 ponto: Acesso a Transportes Publicos
o 1 ponto: Locais de armazenamento de bicicletas e
vestiarios
o 1 ponto: Capacidade de estacionamento e incentivo
ao carpooling
- Reducdo da perturbacio no local (2 pontos]
o 1 ponto: Proteger ou restabelecer o espaco aberto
o 1 ponto: Desenvolvimento da pegada
- Gestao de Efluentes (2 pontos)
o 1 ponto: Taxa e quantidade
o 1 ponto: Tratamento
— Reducdo de Ilhas de Calor (2 pontos]
o 1 ponto: Telhados
o 1 ponto: Outras Estruturas
— Reducdo da poluicao visual (1 ponto)

Eficiéncia na Gestao da
Agua - 5 pontos:
Categoria que fornece
requisitos para reduzir
a quantidade de agua
necessaria a construcao
e (sobretudo) operacao do
edificio.
— Paisagem eficiente na gestdo da agua (2 pontos)
o 1 ponto: Reduzir em 50% a irrigacdo com agua
potavel (através da escolha de espécies adequadas)

Indicadores
de avaliacao e
atribuicao de
pontos

p.?

o 1 ponto: Nao usar agua potavel ou qualquer tipo de
irrigacao
— Tecnologias inovadoras na gestdo de aguas
residuais (1 ponto)
- Reducao na utilizacao da dgua (2 pontos)
o 1 ponto: Reducao de 20%
o 1 ponto: Reducao de 30%

Energia e Atmosfera -
17 pontos:
Requisitos que conduzem
a minimizacdo do consumo
de energia e o incentivo
’ a utilizacao de fontes
4 de energia alternativa e
energias renovaveis.

— Comissionamento
Fundamental (obrigatério)
— Desempenho Energético Minimo (segundo
legislacao/cadigos aplicaveis) (obrigatério)
— Gestao Fundamental de Gases Refrigerantes
(obrigatério)
— Optimizacao do desempenho energético em edificios
14% (novas construcdes) ou 7% (construcées ja
existentes) (10 pontos)
— No minimo ¢ obrigatdrio obter 2 pontos
— Optimizacdo do consumo de energia (8 pontos
para além dos 2 exigidos, consoante uma tabela
comparativa do nivel de desempenho em diferentes
tipos de edificios)
— Melhoria do Comissionamento (1 ponto)
— Energias renovaveis no local (3 pontos])
— Melhoria da gestao de gases refrigerantes (1 ponto)
— Medicao e Verificacao (1 ponto)
—> Energia Verde (1 ponto)

Materiais e Recursos -
13 pontos:

Categoria que incentiva

o0 estabelecimento de
sistemas de reciclagem
(para papel, cartao, vidro,
etc.) e critérios para gerir
e reduzir a quantidade

de residuos, tanto para

as fases de construcdo como de operacdo do edificio.
Promove ainda, a escolha de materiais reciclados, com
conteldo reciclavel e materiais locais.



— Armazenamento e recolha de materiais reciclaveis

(obrigatério)

- Reutilizacio de materiais de construcdo (3 pontos)
o 1 ponto: reutilizacdo (manter) de 75% de paredes,
chao e tectos
o 1 ponto adicional: reutilizacao de 95% de paredes,
chao e tectos
o 1 ponto: reutilizacdo (manter) 50% de elementos
nao estruturais internos

- Gestao de Residuos de Construcdo (2 pontos)

o 1 ponto:Reduzir 50% da quantidade encaminhada
para aterro

o 1 ponto adicional: Reduzir 75% da quantidade
encaminhada para aterro

o Reutilizacao de materiais (2 pontos]

o 1 ponto: reutilizacdo de 5% de materiais (analise
do custo)

o 1 ponto adicional: reutilizacao de 10% de materiais
(analise do custo)

- Materiais com conteldo reciclado (2 pontos) -

estes critérios variam nas versdes mais recentes do

LEED, mas dependem do valor do conteldo reciclado

de materiais no pré-consumo [(durante os processos

produtivos) e pés-consumo (operacdo do edificio)
o 1 ponto: 10 % (pds-consumo + Y2 pré-consumo)
o 1 ponto adicional: 20 % (pds-consumo + V2 pré-
consumo)

- Uso de materiais locais (2 pontos)

o1 ponto: Utilizacao de 10% de materiais extraidos,
processados e produzidos localmente [nos EUA
utiliza-se como local o raio de 800 km)

o 1 ponto adicional: Utilizacao de 20% de materiais
extraidos, processados e produzidos localmente

- Utilizacao de materiais rapidamente renovaveis (1

ponto)

- Madeira certificada (1 ponto)

Qualidade do Ambiente

Interior - 15 pontos:
Requisitos para
estabelecer niveis
minimos de desempenho
e qualidade do ar interior,
fornecendo critérios

para eliminar, reduzir e
gerir fontes interiores de

poluicao e o acesso a ventilacao natural do exterior.

— Nivel minimo de qualidade do ar em ambientes
fechados (obrigatério)

— Controlo de fumos de tabaco no ambiente interior
(obrigatério)

— Monitorizacdo da entrada de ar exterior (1 ponto)
- Aumento da ventilacdo (1 ponto)
- Plano de Gestao da Qualidade do Ar Interior (2
pontos)

o 1 ponto: Durante a Construcao

o 1 ponto: Antes da Ocupacao
— Materiais com baixas emissées [4 pontos)

o 1 ponto: Colas e Adesivos

o 1 ponto: Tintas e Revestimentos

o 1 ponto: Carpetes e Alcatifas

o 1 ponto: Compdsitos de madeira e Biofibras
— Controlo de fontes interiores de quimicos e
poluentes (1 ponto)
- Controlabilidade dos sistemas (2 pontos)

o 1 ponto: lluminacao

o 1 ponto: Conforto Térmico
— Conforto Térmico (2 pontos)

o 1 ponto: Projecto/Planeamento

o 1 ponto: Verificacao
— lluminac&o Natural e Visibilidade (2 pontos)

o 1 ponto: iluminacao natural em 75% dos espacos

o 1 ponto: visibilidade do exterior em 90% dos

espacos

Inovacao nos Processos
de Planeamento -
5 pontos:
Os pontos para esta
categoria sdo atribuidos
acima do nucleo base de
b4 pontos alcancaveis nas
restantes categorias e

sao descritos como a forma

de premiar estratégias que vao para além dos critérios

pontudveis nessas categorias.
— S3o0 exemplos de pontos obtidos nesta categoria
as questdes de sustentabilidade a nivel regional/
local a que o projecto obedeca, abordagens de design
sustentavel inovadoras ou a contratacdo (para a
equipa de projecto que acompanha o edificio) de um
Profissional Acreditado (LEED Acredited Professional.



6. Novos desenvolvimentos do

LEED

Sao esperados ja em 2009, uma vez que ja estao
disponiveis para consulta publica algumas versdes piloto,
novos desenvolvimentos do sistema LEED. Nesta nova
versao é bem visivel, para qualquer tipo de projecto,

o reforco das exigéncias ao nivel do desempenho dos
edificios, quer por um maior ndmero de critérios ou
indicadores em cada categoria, quer pelo aumento dos
pontos atribuidos a alguns indicadores.

Por outro lado seréa reforcada a distincao entre os pontos
atribuiveis em cada categoria nas diferentes versdes

do LEED (aplicaveis a diferentes edificios) e a incluséo

de uma nova categoria, cujos indicadores devem ser
definidos de acordo com as préticas regionais/locais, mas
que pretendam sempre premiar e pontuar a exceléncia
na construcao. Com esta nova classificacdo, os niveis de
certificacao agrupam-se de acordo com:

LEED (2009)

LEED (actual)

<26 pontos <40 pontos

Novos
desenvolvimentos
do LEED
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Distribuicao
de Pontos
no LEED
2009

Nova
Escolas
k-12

EB
Interiores

Esqueleto
Comerciais
Cl

Média por
categoria

Estrutura e
C&S

Construcao

NC
Existentes

Edificios

Escolha de
Locais
Sustentaveis

N
o~
N
o~
N
(o0
N
=

24 25,00

Eficiéencia na
Gestdo da 10 14 10 X X
Agua

11,20

Energia e 35 35 37 37 3

Atmosfera

35,40

Materiais e 14 10 13 14 13

Recursos 1280

Qualidade
do Ambiente 15 15 12 17 19

Interior

15,60

Inovacao nos

Processos de b b 6 6 6 6,00

Planeamento

Questoes 4 4 4 4 4 4,00
Regionais

Total de

pontos - 100 100 100 100 100 100
Base

B Prlatina

B ouro

0 Prata
7] Certificado

Sem Certificacao

A tabela seguinte ilustra o nimero total de pontos que
sdo propostos para cada categoria das diferentes versdes
do LEED, na nova versao LEED 2009. Nesta versao, os
critérios pontudveis somam o total de 100 pontos, sendo
que existem mais 10 pontos possiveis de alcancar através
das categorias Inovagao nos Processos de Planeamento e
Questoes Regionais.

E de notar que actualmente ja existem versées do LEED
que contemplam diferentes pontuacdes e também mais
do que as seis categorias de avaliacao descritas para a
versao LEED-NV v2.2. E o caso do LEED-Homes, aplicével
a edificios residenciais que apresenta um total de 108
pontos e inclui (além das seis categorias do LEED-NC] as
seqguintes categorias:

— Sensibilizacdo e Educacdo: com o objectivo de
sensibilizar e educar o proprietario, ocupantes e
gestores do edificio acerca das questdes de operacao
e manutencdo de todos os equipamentos sustentaveis
aplicados a determinado edificio (como por exemplo
sessbes de formacao especificas sobre a forma de
operar e optimizar o desempenho do edificio)
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— Localizacdo e Ligacdes: existéncia de requisitos

que obrigardo a que o edificio seja localizado e
projectado para que se relacione de uma forma social
e ambientalmente responsavel com toda a comunidade
envolvente (exemplo: acesso a espacos comuns

- espacos verdes, providenciar servicos basicos a
comunidade)

De acordo com a tabela anterior, espera-se que na nova
versao do LEED, a versao dedicada a edificios residenciais
continue a apresentar algumas diferencas face as
restantes versoes e tipologias de edificios.

7. Como se pode conseguir uma

certificacao LEED?

Durante o o processo de planeamento de um edificio
sustentavel, um dos requisitos fundamentais para obter
uma abordagem integrada consiste em reunir uma
equipa de trabalho multistakeholder com a interaccao
de diferentes grupos representativos da comunidade
envolvente, do promotor imobilidrio, da equipa de
construcao e projectistas entre outros. Este processo
de colaboracao e discussao deve ser parte fundamental
de todas as etapas de tomada de decisao em relacao a
aspectos de planeamento e construcao do edificio, para
que todas as expectativas em relacaoc ao desempenho
final sejam alcancadas.

Através desta equipa integrada o processo de
planeamento de um edificio sustentavel baseado nos
requisitos integrados do sistema LEED torna-se mais facil
de alcancar.

Para exemplificar como o LEED considera esta
abordagem integrada consideremos a escolha de
vegetacdo especifica - no edifiicio e envolvente - capaz
de absorver as dguas pluviais como uma possibilidade de
responder a um problema basico de sustentabilidade: a
escorréncia de dguas. A instalacdo de uma cisterna que
recolha estas aguas (por exemplo através de canais que
conduzam as aguas escorrentes dos telhados do edificio)
permite que as mesmas sejam reutilizadas. De acordo
com o sistema de avaliacao LEED, esta solucao pode
permitir alcancar um total de 9 pontos em trés categorias
de avaliacao diferentes:

— Escolha de Locais Sustentaveis - podem conseguir-
se 2 pontos através do crédito 6: gestao de efluentes
[um ponto para a quantidade e outro ponto para o
tratamento):

- Eficiéncia na Gestao da Agua: no total podem
conseguir-se 5 pontos nesta categoria, através dos
créditos: Paisagem eficiente na gestao da agua (2
pontos), Tecnologias inovadoras na gestdo de 4guas
residuais (1 ponto) e Reducdo na utilizacao da agua (2
pontos);

- Inovacdo nos Processos de Planeamento (até 2
pontos).

0 USGBC fornece todas as ferramentas de estudo

e informacao referentes ao processo de avaliacao e
certificacao com o sistema LEED a profissionais da
construcao e outros envolvidos no processo, como os
documentos do LEED [guias, normas, manuais técnicos,
fichas de avaliacdo, etc). Estes guias e normas estao



disponiveis ou em desenvolvimento para os diferentes
tipos de projectos em que existem versoes diferentes do
sistema de avaliacao.

Além desta informacao, é possivel também conhecer
junto do USGBC algumas especificidades de projectos e
edificios ja avaliados e certificados com o sistema LEED,
aceder ao directdrio de profissionais acreditados com

a LEED-AP, saber informacoes sobre workshops de
formacao LEED, além de outra informacdo sobre o tema
da sustentabilidade na indUstria da construcao civil.

0 USGBC recomenda que a equipa de trabalho que
planeia o projecto de um edificio sustentavel considere
5 passos fundamentais até chegar a certificacdo de um
edificio com o LEED, nomeadamente:vida e ndo apenas
para os custos iniciais.

Dos impactes
do edificado
a construcao
sustentavel
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Antes de comecar a fase de
concepcao do projecto, decidir
qual o nivel de certificacdo LEED

Definir uma b :
L q que se esta a procura e fixar um

clara meta de orcamento global para esse nivel.
ncluir a hipétese de considerar

desempenho Incluir a hipétese d d

ambiental um nivel superior de certificacdo
para “esticar” as metas e
estimular a criatividade.

Definir um Niveis superiores da certificacao
LEED, como o Platina, exigem

orcamento

adequado e claro

despesas adicionais que devem
ser orcamentadas nesse sentido.

Concentrar no
objectivo e no
orcamento da
certificacao
LEED

Durante todo o processo de
concepcao e construcao, ter a
certeza de que toda a equipa

do projecto esta centrada

em alcancar as metas LEED
(orcamento e certificacdo).
Manter a integridade ambiental
e econémica do projecto, a cada
passo.

Avaliacao do
Ciclo de Vida

Ponderar os investimentos em
tecnologias e equipamentos
“verdes” em termos da forma
como vao afectar as despesas

de operacao ao longo de toda

a vida Util do edificio. Antes

de decidir, procurar relacao e
sniergias entre indicadores, para
orcamentar poupancas futuras
face ao investimento inicial. Por
exemplo, muitos equipamentos
de economia de energia permitem
redimensionar ou eliminar outros
equipamentos, o que reduz os
custos totais e um retorno do
investiemnto quase imediato.
Definir metas para os custos do
ciclo de vida e ndo apenas para os
custos iniciais.

Contratar
Profissionais
Acreditados
LEED

Milhares de arquitectos,
consultores, engenheiros, meios
de comunicacao, ambientalistas

e outros profissionais da
construcdo tém demonstrado
grande conhecimento acerca

da construcao sustentavel e do
processo de avaliacao LEED e
estas pessoas estao capacitadas
para ajudar a alcancar as metas
da certificacdo, sugerindo formas
de alcancar os créditos do sistema
sem custos extra e de identificar
formas de compensar algumas
despesas com economias noutras
areas, por exemplo.




8. Atingir o nivel minimo de

certificacao

Para atingir o nivel mais baixo de certificacdo com o
sistema LEED, é exigido o cumprimento de sete itens das
diferentes cateprias de avaliacao (os pré-requisitos), além
de dois pontos obrigatérios nos critérios de desempenho
energético. A obrigatoriedade dos pontos do desempenho
energético traca trés maneiras dos construtores
alcancarem a eficiéncia energética para além dos

seus valores standard, como por exemplo através de
equipamentos de utilizacao eficiente da energia e de
iluminacao.

Os sete pré-requisitos exigidos incluem a prevencao da
poluicao na envolvente do local de construcao, verificacao
de sistemas de energia (se estdo instalados e a funcionar
correctamente), estabelecer um nivel minimo de
eficiéncia energética para o edificio, prevenir a destruicao
da camada de ozono através da reducao ou eliminacdo
de equipamentos AVAC - Aquecimento, Ventilacado e Ar
Condicionado que utilizem CFC's (clorofluorcarbonetos

- derivados halogenados com cloro e fluor que mostram
ser poderosos promotores do efeito de estufal,
proporcionar espacos para o armazenamento e recolha
de materiais reciclaveis, estabelecer um nivel minimo de
desempenho da qualidade do ar interior e minimizar a
exposicao dos ocupantes ao fumo do tabaco.

Os 24 pontos necessarios para atingir o nivel mais baixo
de certificacao LEED podem ser alcancados através

de uma variedade de possiveis pontos do sistema de
avaliacdo. Entre os mais simples de alcancar esté a
adequada seleccao do local da construcao, significando
que a construcao nao esta a ser planeada em nenhum
local sensivel (zona agricola, planicies, locais de espécies
e habitats protegidos, muito perto de zonas himidas e
corpos de agua, entre outros).

Ainda na categoria da escolha de locais sustentaveis
podem ser ganhos pontos através do desenvolvimento
de um projecto de elevada densidade ou de uma éarea

a pouca distancia de pelo menos 10 servicos basicos,
incluindo, bancos, mercearias, estacoes de bombeiros,
bibliotecas, parques verdes e parques infantis, estacdes
de correios, entre outros. Além disso, o projecto pode
ganhar pontos através da existéncia e facilidade de
acesso a transportes alternativos, incentivando a
localizacao do edificio perto de estacdes de autocarros,
metro e comboios e designando 5% da capacidade de
parqueamento total do edificio para veiculos com baixas
emissoes de didxido de carbono e edificios de consumo
eficiente.

Utilizando tintas, revestimentos de chao, colas e produtos
de madeira com baixas emissoes de poluentes podem
consequir-se também alguns pontos. Se o projectista
considerar que vale a pena reutilizar paredes, pisos e o
total ou parte dos telhados de um edificio existente ou
utilizar material reciclado para a construcao de um novo
edificio podem ser ganhos varios pontos, dependendo da
quantidade de material que é usada em cada uma das
opcoes.

Nesta fase de planeamento do edificio e escolha das
opcdes a considerar é importante nao esquecer que cada
projecto é diferente e alguns pontos serao mais eficazes
e faceis de obter em termos de custos para diferentes
projectos.

Pode ser Util para os promotores e equipas de projecto,
investirem parte do seu orcamento na contratacao

de profissionais acreditados LEED, logo desde a fase
inicial do projecto e ndo apenas por causa do ponto que
vao obter na certificacdo devido a esta contratacdo [na
categoria Inovacao nos Processos de Planeamento), mas
porque estes profissionais podem ajudar os promotores
e 0s projectistas na analise do custo-beneficio de
determinados itens do projecto imobilidrio e definicdo das
melhores solucdes para esse projecto.

Mais do que obter um “selo” distintivo do nivel de
avaliacao e certificacao de edificio com o sistema LEED,
este tipo de certificacao produz como resultado uma ficha
técnica onde é mencionada a pontuacao obtida durante

a avaliacao, tanto em termos totais como em cada uma
das categorias de avaliacdo. Esta ficha pode ser afixada
no edificio, mostrando a todos os seus ocupantes e/

ou utilizadores quais as categorias em que o edificio
apresenta melhor desempenho.

Ficha Técnica LEED

Orchard Garden Hotel

Nome do Projecto San Francisco, CA

Sistema com que foi
avaliado e data da
certificacao

LEED - NC
Certificado em 31.Maio.2007

Nivel e Pontuacao Obtida | Certificado 26*
Escolha de Locais Sustentaveis 514
Eficiéncia na Gestao da Agua 2/5
Energia e Atmosfera 117
Materiais e Recursos 713
Pontuacdes obtidas em Qualidade do Ambiente Interior 7/15
cada categoria avaliada Inovacdo nos Processos de Planeamento 4/5

*num total de 69 pontos




9. Acreditacao profissional

Os profissionais que actuam no desenvolvimento

de edificios “verdes” podem tornar-se Profissionais
Acreditados pelo LEED atraves da atribuicdo do LEED
Accredited Professional. Esta acreditacao permite que um
individuo possa participar na avaliacao e classificacdo dos
edificios com os diversos sistemas, ou versoes, do LEED.
Esta acreditacdo profissional é concedida pelo Instituto
de Certificacdo do Green Building - GBCI, que dispde de
um programa de educacdo, com seminarios, palestras e
outras formas de educacao para preparar os candidatos
para passarem o Exame LEED AP.

10. Vantagens e desvantagens da

certificacao LEED

Os edificios certificados com o sistema LEED utilizam os
recursos de forma mais eficiente quando comparados
com edificios convencionais que sao simplesmente
construidos de acordo com a legislacdo em vigor.
Nestes edificios (certificados) verificam-se ambientes
pessoais e profissionais mais saudaveis, conducentes

a aumentos de produtividade, melhoria da salde dos
ocupantes e maiores niveis de conforto. 0 USGBC tem
vindo a compilar e divulgar uma longa lista de beneficios
da aplicacao da certificacdo LEED, beneficios esses que
vao desde a melhoria da qualidade do ar e da 4gua da
envolvente a reducdo dos residuos sélidos produzidos.

A reducao fundamental dos impactes ambientais, para
além de todos os beneficios econémicos e beneficios para
0s ocupantes vai muito além no processo de construcdo
de um edificio verde. Também é importante salientar que
esses beneficios sdo aproveitados por qualquer pessoa
que entra em contacto com o projecto, o que inclui
proprietarios, ocupantes e a sociedade como um todo.

Estes beneficios ndo vém, porém, sem um “custo”.
Tipicamente, os edificios verdes tém um custo de
projecto e construcdo superior ao custo de edificios
convencionais. O custo de projectar um edificio
certificado com o LEED é, muitas vezes, superior por
varias razdes. Uma dessas razdes relaciona-se com o

Acreditacao
profissional
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facto de que os principios da construcao sustentavel
podem nao ser bem compreendidos pelos profissionais
da empresa responsaveis pela concepcao do projecto e
isso pode envolver algum tempo (e custos) associados
a investigacao do conceito e das melhores solucdes a
aplicar.

Alguns dos “melhores” pontos de certificacdo LEED
(especialmente aqueles que exigem maior refinamento
e inovacdo da equipa responsavel pelo projecto) podem,
eventualmente, levar a mal entendidos entre a equipa de
concepcao/projecto, a equipa de construcdo e o cliente
final, o que muitas vezes resulta em atrasos em todo

0 processo de construcdo do edificio. Além disso, pode
haver uma lacuna na disponibilidade de componentes

e produtos (concordantes com os requisitos do LEED)
necessarios a construcdo de um edificio verde, pelo
menos de forma relativamente abundante como

0s materiais comuns, 0 que exige que estes sejam
adquiridos a precos mais elevados.

O proprio processo de certificacdo do edificio tem também
um custo adicional, devido a despesas relacionadas com
as deslocacdes dos consultores LEED, a entrada do
processo de certificacao no USGBC ou a contratacao de
uma Autoridade de Comissionamento (ou Gestao) - um
dos requisitos do sistema, sendo que todos estes custos
nao sao contabilizados num edificio verde a nao ser que
este procure obter, de facto, a certificacao LEED.

No entanto, estes custos estao quase sempre
relacionados com a fase inicial do projecto e acabam

por ser efectivamente atenuados pelas poupancas
conseguidas ao longo do tempo de vida do edificio, devido
a uma reducao alcancada nos custos operacionais que
se verifica num edificio certificado pelo LEED face a um
edificio comum. Além disso, o retorno do investimento
econdmico pode ser alcancado através de ganhos de
produtividade dos funcionarios, decorrentes do trabalho
num ambiente mais saudavel.

Diversos estudos tém sugerido que um
investimento inicial da ordem dos 2% a mais
pode tornar-se numa rentabilidade superior a dez
vezes o investimento inicial ao longo do ciclo de
vida do edificio [5].

[5] Fonte: USGBC
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Embora a implementacao de uma certificacao

LEED tenha continuamente vindo a despertar a
consciencializacao para a utilizacao de praticas de
construcao mais responsaveis do ponto de vista
ambiental, o conceito nao abandona por completo a
utilizacdo de combustiveis fésseis. De facto, mais de
metade dos pontos atribuidos pela certificacao apoiam a
utilizacao eficiente deste tipo de combustiveis e apenas
uma pequena parte dos pontos sao atribuidos a utilizacdo
de fontes de energia mais sustentaveis.

A parte desta atribuicao de pontos pelo recurso a energias
verdes, 0 USGBC, declarou publicamente o seu apoio ao
Challenge 2030, um esforco internacional que pretende
estabelecer metas para a nao utilizacao de qualquer
combustivel féssil responsavel pela emissado de gases
com efeito de estufa derivados do consumo de energia em
edificios até 2030.

Além de se centrar na utilizacdo eficiente dos
combustiveis fosseis, o LEED também se dedica ao
edificado como um produto final. Por exemplo, a utilizacao
de materiais como as peles e o couro, que nao emitam
compostos organicos volateis (COV) que sdo considerados
produtos amigos do ambiente, ndo considera o seu
processo de curtimento (etapa da producao) que utiliza
produtos quimicos extremamente nocivos. Existem outros
produtos que ndo utilizam substancias quimicas nocivas

e tém processos produtivos mais sustentaveis, mas no
entanto ndo lhes sdo atribuidos quaisquer outros pontos
(se utilizados nos edificios) apesar de serem mais amigos
do ambiente.

Para o caso dos edificios existentes, onde é utilizada
aversao LEED-EB, as recentes pesquisas tém
demonstrado que os edificios que podem atingir os
créditos do sistema podem gerar um enorme retorno

no investimento efectuado. Num artigo da Leonardo
Academy em que é comparado este sistema a dados de
desempenho de edificios comuns, é comprovado que o0s
edificios que obtém esta certificacdo conseguem atingir
economias de custos operacionais da ordem dos 63% [6].

Apesar destas vantagens, os edificios certificados
pelo LEED tém tido alguma resisténcia em vingar em
mercados de pequena e média dimensdo. Além disso,
algumas criticas ao sistema sugerem que, embora o
sistema de avaliacao LEED seja sensivel as condicoes
ambientais locais, o seu sistema de checklist de

indicadores ndo é tao flexivel como se desejariam, ou
seja, nao varia o suficiente no que diz respeito a essas
mesmas condicoes ambientais locais. Isto significa, por
exemplo, que um edificio no Maine iria receber o mesmo
crédito que um edificio no Arizona para o indicador de
conservacao da dgua, embora o principio por tras deste
critério seja muito mais importante no Ultimo caso, onde
a escassez de dgua é um problema de grande dimenséao
para toda a regiao.

Outra critica que tem vindo a ser apontada ao LEED é que
0s seus custos de certificacao exigem montantes que
limitam os interessados na certificacao e que poderiam
ser utilizados para tornar o edificio em questao ainda
mais sustentavel. Muitos criticos tém feito notar que os
custos de conformidade e certificacdo tém crescido mais
rapidamente do que o pessoal de apoio do USGBC.
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[6] Fonte: USGBC



11. A certificacao LEED conduz a

potenciais lucros

Os edificios sustentaveis ou edificios verdes, tém sido
vistos, historicamente, como estruturas mais caras e
menos rentaveis para os promotores e construtores,

mas os verdadeiros lucros ganhos pela utilizacao de
técnicas "amigas do ambiente” devem chamar cada

vez mais a atencao de varios investidores. O LEED é um
programa de avaliacdo e certificacao de edificios, criando
padroes de design e desenvolvimento de nova construcao,
edificios existentes, edificios comerciais, casas e bairros
residenciais, entre outros tipos de edificios.

Algumas das vantagens financeiras de investir na
construcao de um edifcio com certificacdao LEED sao
mais evidentes do que outras. Instalar aparelhos de
consumo eficiente de dgua e energia permite que se
economize no consumo (e taxas associadas a descarga
e tratamento de efluentes] de recursos da rede publica,
durante a operacao do edificio, tornando-se uma
poupanca directamente observavel. Outros beneficios, tais
como os lucros decorrentes de uma produtividade extra
no trabalho, com melhor qualidade do ar, sao menos
perceptiveis, mas tdo ou mais importantes que o retorno
econdémico.

“Se se pode construir uma estrutura de alto desempenho
que poupa dinheiro ao proprietario, ao mesmo tempo que
é melhor para o ambiente e ainda melhor para as pessoas
que usam o edificio, é dbvio que faz sentido”, segundo
afirmou Ashley Katz - Coordenador de Comunicacao do
USGBC. Os edificios tém de ser construidos pensando
mais no futuro que no presente, direccionados para niveis
de elevada qualidade, durabilidade, seguranca e que
sejam saudaveis e também acessiveis a todas as pessoas.

Na andlise da economia total gerada pelo design e
construcdo sustentavel, embora existam variacdes ao
nivel das projeccdes do retorno devido as diferencas
intrinsecas entre as diferentes regides e a incerteza na
medicdo quantitativa das externalidades (os efeitos de
uma actividade que n3o sdo tidos em conta no seu preco),
é claro que existem importantes economias de custos e
retornos associados com a construcdo sustentavel.

Os edificios certificados com o LEED possuem
geralmente rendas de aluguer ou valores de venda mais
altos, mas também conseguem taxas de ocupacdo mais

A certificacao
LEED conduz
a potenciais
lucros
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elevadas do que edificios construidos convencionalmente
(em tipologias comparéaveis). Estes edificios chegam a
gerar 3,5% mais de taxa de ocupacao, 3% a mais nas
taxas de aluguer e 6.6% de melhoria da rendibilidade
dos investimentos [7]. Além disso, tém um valor médio
(avaliacdo do imdvel) cerca de 7,5% superior a edificios
tradicionais, de acordo com um estudo da McGraw-Hill
Construction.

Por exemplo, o THE SOLAIRE, um edificio residencial
certificado com LEED Gold, localizado em Nova York,
apresenta rendas 5% mais elevadas do que construcoes
tipicas do mercado, de acordo com a revista Multifamily
Executive (artigo de 2004). Neste artigo, uma primeira
amostra de edificios com certificacdo LEED mostraram
que o investimento inicial foi retornado - em média - apos
2,6 anos da sua conclusao e os edificios conseguiam
poupancas anuais liquidas, de mais de US $ 170.000. Um
estudo similar feito pela EnergyStar mostrou que edificios
energeticamente eficientes vendem-se melhor que
edificios convencionais.

Segundo 0 USGBC, o sistema de classificacdo LEED esté
evoluindo para incluir créditos ponderados regionalmente
que vao permitir evidenciar de forma mais precisa as
vantagens e o retorno do investimento numa certificacao
LEED. Estas propostas de novos desenvolvimentos

ja estiveram em discussao publica e espera-se o
lancamento de uma nova versao do sistema em 2009
que, al+em de outras questoes, permita diferenciar
questdes regionais. Com este tipo de indicadores, por
exemplo, a utilizacdo de painéis solares no Arizona tera
uma valorizacao superior a utilizacdo dessa tecnologia
no norte do estado Nova York, uma vez que os dois locais
tém niveis de exposicao solar bastante diferentes.

0 Green Building Finance Consortium [8] - um grupo
de empresas e associacoes do sector imobiliario,
conduziu uma investigacdo independente de analise do
investimento em edificios energeticamente eficientes
ou edificios verdes, para estimar valores de aumento
dos custos iniciais associados a diferentes niveis de
Certificacao LEED. Deste estudo verificou-se que:

— o menor nivel de certificacdo LEED esta associado a
um custo inicial mais elevado 0,8%;

— edificios certificados com o LEED Prata custarao
mais 3,5% inicialmente;

[7] Fonte: USGBC
[8] Fonte: http://www.greenbuildingfc.com/



— em edificios LEED Gold o custo inicial sera 4,5%
superior e

- no caso de edificios LEED Platina os custos iniciais
podem chegar a ser 11,5% superiores.

Isto significa que um edificio construido de forma
convencional que custasse US $ 500.000, atingia o menor
nivel de certificacdo LEED com o custo de $ 504.000 e,
noutro extremo, alcancar uma certificacao Platina no
mesmo edificio custaria $ 557.500. No entanto, o mesmo
estudo mostrou que os edificios com certificacdo LEED
sao capazes de recuperar os custos dentro do primeiro ou
segundo anos do ciclo de vida do edificio e depois disso,
estdo a economizar dinheiro.

12. Outros beneficios da
certificacao LEED: partes

interessadas e mercado de
carbono

Este tipo de certificacao inclui um rigoroso processo

de verificacao por terceiros como requisito obrigatério
do sistema (auditoria de comissionamento), o que
oferece provas conclusivas para as partes interessadas
(promotor imobiliario, clientes, profissionais da
construcdo ou publico em geral) de que aquele edificio
atingiu efectivamente os objectivos ambientais propostos
durante o projecto. A obtencao destes certificados
permite também, em muitos paises, obter vantagens

de um ndmero crescente de incentivos governamentais
de promocdo da construcdo sustentavel e chamar a
atencao dos meios de comunicacao e comunidades para a
relevancia destas préticas de construcao.

Espera-se que uma préxima versao LEED-NC 3.0 ira
incluir como exigéncia o célculo (e um valor minimo) da
pegada de carbono do edificio e uma significativa reducéo
de GEE (gases com efeito de estufa) com base num nivel
pré-definido. A reducdo de carbono deve ser medida com
base nas emissodes directas e indirectas de diéxido de
carbono e reducdes equivalentes.

As emissoes a contabilizar incluem as relacionadas com o
consumo de electricidade da rede publica, transformacao
de combustiveis fésseis no local e as emissoes referentes
aos gases refrigerantes (emissoes fugitivas).

Os desenvolvimentos necessarios para a quantificacao
das emissoes e das reducoes alcancadas serao
traduzidos em esforcos para rentabilizar as
externalidades associadas a problematica das

alteracdes climaticas da mesma forma que os Projectos
de Desenvolvimento Limpo de Quioto (Kyoto Clean
Development Project] aplicam actualmente. O projecto
pioneiro (a nivel mundial] de um edificio “verde”
projectado para rentabilizar essas emissoes € o ITC Hotel
Sonar Bangla Sheraton & Towers em Kolkata (India).



13. Casos de Estudo

Casos de
Estudo

’I Carsten Crossings Oakgrove Model

Rocklin, California

LEED - NC

Certificado em Janeiro, 2007

Certificado 36,5*
Escolha de Locais Sustentaveis 4]14
Eficiéncia na Gestdo da Agua 2/12
Energia e Atmosfera 14,5/29
Materiais e Recursos 5/24
Qualidade do Ambiente Interior 6/14
Localizacdo e Ligacoes 4/10
Sensibilizacao e Educacao 11
Inovacao nos Processos de Planeamento 0/4

*num total de 108 pontos

75% dos residuos da construcao (cimento, betdo, madeiras, entre
outros) ndo foram enviados para aterros.

0 edificio é cerca de 35% mais eficiente em termos energéticos
que um edificio convencional, dispondo de painéis solares e painéis
fotovoltaicos nos telhados, que em conjunto permitem a reducao
de cerca de 70% da electricidade consumida.

Outras estratégias consideradas incluem materiais de
fornecedores locais, minimizando a poluicdo e consumo de
combustiveis derivados do seu transporte ou um sistema de
ventilacao combinando a entrada de ar natural e ventilacao
mecanica.

2 Morrisania Homes
Bronx, New York

LEED - Homes

Certificado em Outubro,2007

Prata 62*
Escolha de Locais Sustentaveis 9/14
Eficiéncia na Gestdo da Agua 412
Energia e Atmosfera 13,5/29
Materiais e Recursos 12.,5/24
Qualidade do Ambiente Interior 10/14
Localizacdo e Ligacoes 10/10
Sensibilizacao e Educacao 2/5
Inovacao nos Processos de Planeamento 1/4

*num total de 108 pontos

30% reducao consumo energia pela instalacao de 100% das
aplicacdes e equipamentos energéticos com elevado desempenho
e certificados pelo ENERGYSTAR.

96% dos residuos produzidos nao foram enviados para aterro.
A construcao do edificio utilizou bastantes materiais de

fornecedores locais, materiais reciclados e materiais nao
poluentes.
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3 The Solaire
Manhattan, New York

LEED - NC

Certificado em 2004

Ouro 41*
Escolha de Locais Sustentaveis 10/14
Eficiéncia na Gestao da Agua 5/5
Energia e Atmosfera 317
Materiais e Recursos 6/13
Qualidade do Ambiente Interior 13/15
Inovacdo nos Processos de Planeamento 4/5

*num total de 69 pontos

Utiliza menos 50% de dgua potavel que um edificio convencional,
pela reciclagem de 100% das aguas residuais (utilizadas em
torres de refrigeracao, instalacées sanitarias e irrigacdo dos
jardins do complexo residenciall.

Consome menos 35% de energia devido a lAmpadas fuorescentes
automaticas e estratégias de iluminacdo natural. Painéis
fotovoltaicos garantem 5% das necessidades energéticas.

Cerca de 93% dos residuos de construcdo foram reciclados e/ou
reutilizados e, dos materiais utilizados na construcao, 60% tiveram
origem em fontes locais e elevado conteldo reciclado.

4 Orchard Garden Hotel
San Francisco, CA

LEED - NC

Certificado em Maio, 2007

Certificado 26*
Escolha de Locais Susteptéveis 5/14
Eficiéncia na Gestdo da Agua 2/5
Energia e Atmosfera 117
Materiais e Recursos 7/13
Qualidade do Ambiente Interior 7/15
Inovacao nos Processos de Planeamento 4/5

*num total de 69 pontos

22% dos materiais de construcdo com origem local.

77% residuos construcdo reciclados e/ou reutilizados.
Proibicdo de fumar em 100% dos espacos interiores.
Facilidade e proximidade no acesso a transportes publicos e
o hotel disponibiliza gratuitamente bicicletas aos visitantes e

empregados.

80% dos espacos interiores tém iluminacao natural.

5 American Embassy
Sofia, Bulgaria

LEED - NC

Certificado em Marco, 2007

Certificado 26*
Escolha de Locais Susteptéveis 714
Eficiéncia na Gestao da Agua 2/5
Energia e Atmosfera 6/17
Materiais e Recursos 1/13
Qualidade do Ambiente Interior 5/15
Inovacao nos Processos de Planeamento 5/5

*num total de 69 pontos

30% de reducdo nos custos energéticos pela instalacao de
sensores de ocupacao em todos 0s espacos e sistema de
aquecimento de dguas por energia solar

21% de reducao no consumo de &gua devido a um sofisticado
sistema de irrigacao e equipamentos de elevada eficiéncia

1/3 dos materiais utilizados proveio de fontes locais

12 Embaixada com certificacdo LEED
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6 Bronx Library Center

New York

LEED - NC

Certificado em Julho, 2006

Prata 34*
Escolha de Locais Susteptéveis 714
Eficiéncia na Gestdo da Agua 3/5
Energia e Atmosfera 317
Materiais e Recursos 7/13
Qualidade do Ambiente Interior 9/15
Inovacao nos Processos de Planeamento 5/5

*num total de 69 pontos

90% de residuos de construcao para reciclagem

20% de reducio de custos energéticos, devido a uma cortina de
vidro de elevado desempenho, sensores de iluminacao, dispositivos
de ensombreamento e equipamentos de elevado energético

Materiais seleccionados devido as suas caracteristicas de
sustentabilidade - 80% das madeiras utilizadas com certificacdo
de sustentabilidade (FSC)

7 Nationals Park
Washington, D.C.

LEED - NC

Certificado em Marco, 2008

Prata 34*
Escolha de Locais Sustentaveis 12/14
Eficiéncia na Gestdo da Agua 2/5
Energia e Atmosfera 3/17
Materiais e Recursos 6/13
Qualidade do Ambiente Interior 7/15
Inovacao nos Processos de Planeamento 4/5

*num total de 69 pontos

15% de reducdo do consumo energético devido a instalacao de
equipamentos de elevada eficiéncia.

35% de reducdo no consumo de 4dgua - a existéncia de telhados
verdes permite a infiltracao e recolha de dguas pluviais para um
sistema de filtracao e reutilizacao.

83% de reciclagem e/ou reutilizacao dos residuos de construcao
e mais de 35% dos materiais de construcdo foram extraidos,
processados e manufacturados a menos de 500 milhas (materiais
locais).

ice Development
Torrance, California

To?lota Motor Sales - South Campus
8 |offi

LEED - NC

Certificado em Abril, 2003

Ouro 4L7*
Escolha de Locais Sustentaveis 414
Eficiéncia na Gestao da Agua 5/5
Energia e Atmosfera 15/17
Materiais e Recursos 713
Qualidade do Ambiente Interior 11/15
Inovacao nos Processos de Planeamento 5/5

*num total de 69 pontos

Edificio 58,6% mais eficiente energeticamente devido aos
materiais de construcao e revestimentos utilizados.

Necessidade de menos 94% de agua potével pela reciclagem de
aguas residuais nas torres de refrigeracao, irrigacao de jardins e
instalacdes sanitarias.

95% dos residuos de construcdo reutilizados e/ou reciclados,
parte deles foram triturados e incorporados nos pavimentos
exteriores.
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9 Ranch House at Del Sur
San Diego, California

LEED - NC

Certificado em Julho, 2007

Platina 59*
Escolha de Locais Sustentaveis 10/14
Eficiéncia na Gestao da Agua 4/5
Energia e Atmosfera 17/17
Materiais e Recursos 9/13
Qualidade do Ambiente Interior 14/15
Inovacado nos Processos de Planeamento 5/5

*num total de 69 pontos

89% residuos de construcao reciclados durante a construcgo.

Em 100% dos espacos existe iluminaco natural e visibilidade
para o exterior.

Obteve-se 65% de reducao nos custos energéticos.

Utilizacao de vegetacao nativa para reduzir ao maximo a
quantidade de agua potavel em irrigacao.

Proximity Hotel
Greensboro, North Caroline

10

LEED - NC
Certificado em Outubro, 2007

Platina 55*
Escolha de Locais Sustentaveis 12/14
Eficiéncia na Gestao da Agua 45
Energia e Atmosfera 16/17
Materiais e Recursos 6/13
Qualidade do Ambiente Interior 12/15
Inovacado nos Processos de Planeamento 5/5

*num total de 69 pontos

Menos 39% de energia que um hotel convencional, devido a
materiais e equipamentos de elevada eficiéncia e mais de 100
paineis solares

Utilizacio de energia geotérmica para aquecimento de 4guas nas
zonas do restaurante

Reciclagem de 87% dos residuos de construcio

Utilizacao de materiais de acabamento nao poluentes, de
acordo com todos os requisitos do LEED

14. A Sustentare e o LEED

A Sustentare é uma consultora especializada

em estratégia, modelos de governo e gestdo da
sustentabilidade, tendo como principal actividade
aconselhar o sector privado a gerir 0os riscos e

oportunidades associados aos aspectos ambientais e
sociais do seu negdcio. Nos Ultimos anos tem procurado
desenvolver projectos de research aplicaveis a diferentes
sectores de actividade, entre os quais, 0s sectores da
construcdo e da promocdo imobiliaria.

Na promocao da construcao sustentavel, a Sustentare
apoia os seus clientes a:

— |dentificar e mapear partes interessadas num
projecto de construcao

— Definir uma estratégia de auscultacao e
incorporacao de expectativas de partes interessadas
— Desenvolver ferramentas de monitorizacao de
desempenho ambiental e social ao longo de diferentes
fases do ciclo de vida de um projecto

— Dar formacao sobre sustentabilidade na construcao
a equipas de projecto

— |ldentificar aspectos positivos e negativos de um
projecto

— |ldentificar &reas de actuacdo no projecto para
melhorar desempenho

— Acompanhar avaliacao de desempenho de um
projecto com o sistema LEED.




QuUIZZ

1 - Um dos objectivos principais do design sustentavel é:
a. Economizar o maximo de energia possivel
b. Tornar os edificios o mais saudaveis possivel
c. Utilizar a 4gua de forma eficiente
d. Combinar as 3 opcdes num edificio de elevado
desempenho

2 - Existem 5 atributos especificos para conseguir um
edifiicio sustentavel. Qual dos seguintes nao é um desses
atributos?

a. Desempenho energético

b. Gestdo da agua

c. Qualidade do ar local

d. Utilizacao de materiais

3 - Nas diferentes versoes do LEED ja disponiveis, que
tipo de projectos ainda nao pode ser avaliado com o
sistema?

a. Interiores Comerciais

b. Projectos Paisagisticos

c. Escolas

d. Estruturas e Esqueletos

4 - As categorias de avaliacao tém um duplo papel:
agregam (____ ) com créditos opcionais aos quais sdo
atribuidos (____ ). Preencher os espacos.

a. Objectivos de Design. Requisitos

b. Requisitos. Pontos

c. Objectivos de Design Sustentavel. Créditos

d. Requisitos de Design Sustentavel. Niveis de

Certificacao
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5 - Os programas que incentivam a construcao
sustentavel apresentam alguns beneficios para os
promotores ou construtores. Que afirmacao sumaria
melhor esses beneficios?

a. Reforco e reconhecimento da marca

b. Aumento dos potenciais lucros

c. Clientes / ocupantes mais satisfeitos

d. Todas as respostas

6 - Cada versao do LEED esta estruturada da mesma
forma. Preencha os espacos para descrever essa
estrutura: As () de créditos contém (___] e créditos
pontuaveis, através dos quais se podem obter [ ) cuja
soma vai originar o nivel de certificacdo do edificio.

a. Categorias. Regras. Custos.

b. Totais. Bonus. Pontos.

c. Categorias. Pre-Requisitos. Pontos.
d. Categorias. Pre-Requisitos. Custos.

7 - Uma das razoes para o sucesso da implementacaos
dos sistemas de avaliacao LEED é que estes sao
examinados pela industria da construcao. Isto significa
que:
a. Os sistemas ja foram bem sucedidos em nichos de
mercado especificos
b. Os sistemas incorporam opcoes sustentaveis que
ja sao utilizadas pela indUstria da construcao
c. Os sistemas sdo baseados nas melhores praticas
demonstradas pela indUstria da construcao
d. Os sistemas sao desenvolvidos por profissionais da
indUstria da construcao, abertos a discussao publica
e examinados por um comité de membros do USGBC
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Links de Interesse:

http://www.usgbc.org
http://www.nrdc.org/buildinggreen/leed.asp
http://www.heliosdesignbuild.com/news.php?niD=6

http://www.nuwireinvestor.com/articles/leed-program-leads-to-potential-profits-51367.aspx
http://www.cagbc.org/database/rte/LEED_Certified_Projects_in_Canada_Updated_081124.pdf

http://www.cagbc.org/leed/certified_buldings/index.htm
http://www.green.ca.gov/GreenBuildings/LEEDCertBldgs.htm

Nota dos autores:

Em alguns termos técnicos
considerados pelo USGBC, podem

ter sido consideradas traducdes
aproximadas dos termos e expressoes
utilizados a nivel nacional.




SUSTENTARE

Consultoria em Sustentabilidade Lda

Sustentare, Consultoria
Especializada em Sustentabilidade

A Sustentare é uma consultora
especializada em estratégia,
modelos de governo e gestao da
sustentabilidade.

Através do apoio que da aos seus
clientes, a Sustentare procura
contribuir para o valor dos activos
intangiveis e tangiveis no negocio,
incorporando a dimensao social,
ambiental e de governance na
estratégia da empresa.

Actuando, desde 2004, no mercado
portugués, a Sustentare tem
desenvolvido um conjunto de servicos
junto de empresas dos sectores
financeiro, telecomunicacoes,
construcdo, promocao imobiliaria,
energia, pasta e papel, entre outros.

No seu conjunto, o volume de vendas
agregado dos clientes da Sustentare
supera os 10% do PIB Portugués.

CONTACTOS:

Sustentare Lda.
Av. Eng. Duarte Pacheco, Amoreiras Torre 2, 8.07,
1070-102 Lishoa

tel.: [+351] 21 384 93 90 | fax [+351] 21 384 93 99
e-mail: geral@sustentare.pt | www.sustentare.pt




